OMGEVINGSVERGUNNING

(GEMEENTE
SOEST WABO-2017-0383/1600815
V&H/P. Phielix/BvO

Burgemeester en wethouders van de gemeente Soast;

beschikkende op het verzoek van AEEENEGGG_G—_—_EEE -
amgeavingsvargunning voor de volgende activiteit(en):
- bouwen

voor het project veranderen van een kantoorgebouw naar een gebouw met 24 appartementen op het
perceel Becketinghstrazt 36 Soest, kadastraal bekend sectie/nr, K 0203, volgens de ovargelegde
tekeningen en baschrijving;

ge'et op artikel 2.1 lid L onder a, 2.10 lid 2 en 2,12 lid 1 sub a onder 2 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Waba};

beslulten:

aan AN v oornoemd met inachtneming van de bepaiingen van het Bouwbesiult 2012 en de
Bouwverordening van de gemeente Soest en volgens de in bljlage 1 opgenomen documenten en ohder
de in de bijlage 2 genoemde voorschriftén omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende
activitelt(en):

- bouwen
- handelen in strijd met het bestemmingsplan

voor het project veranderen van gen kantoorgebouw naar een gebouw met 24 a ppartemeanten op heat
perceel Backeringhstraat 36 Soest.

Overweygingen

De aanvraag is getoetst aan het geldende bestemmingsplan Soestdifk, Het perceel is galegen in dit
bestemmingsplan en heeft daarin de enkelbestemming: Kantoor. Deze bestemming staat wonen niet toe,
Daarom is er strijd met het bestemmingsplan.

Het s mogelijk om de appartamenten ta realiseren viz een olmgevingsvergunning met toapassing van
artikel 2.12 1id 1 sub a onder 2 Wabo gelezen In samenhang met artikel 4 {Id 9 Bijlage 11 Besluit
omgevingsrecht (Bor), Wij hebben besloten via deze weg omgevingsvergun ning te verlenen. Daarblj
hebben wij het valgande afgewogen:

Langdurige lzegstand wordt epgehaven

Er wordt weliswaar kantosrruimte aan de totate kantoorruimte aanbod in Scest onttrokken, Daar staat
tegenover dat dit pand al jaren leeg staat en kennelijk niet aan de vraag voldoet. Het is daarom een
geschikte inbreidingslocatie.

De ontwikkeling past binnen de vastgestelde kaders van de Nota Parkeernormen

Bij het becordelen van de parkeernorm bij wijzigingen van gebruik hoeven bestaande tekorten niet te
waorden opgelost, Dit plan zorgt er voor dat dit bestaands tekort wordt teruggabracht. Deze ontwikkeling
is gunstiger voor de parkeerdruk in de omgeving, dan wanneéer hat in gebdruile zou biljven als kantoor, In
de vergunning is ean voorwaarde worden opgenomen waarmee het huten van de gigen
parkeervoorziening zal worden verplicht bij het huren van een apparternent,

—
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De oniwikkeling past binnen di stedenbouwkundige structuur van het gebied

Het kantoor ligt aan de veorzijde aan de doorgaande weg en wordt voor het averige omsingd door
blokker van aaneen gebouwde woningen. De transformatie naar woningen i$ dan ook een loglsche
ontwikkeling. De afstand van het kantcorpand tot de haastgelegen woningen Is niet kleiner dan
gebrulkelijk is In de nabije emgeving.

De commissie Rulmteiijke Kwaliteit van de gemeente Soest heeft op 28 jull 2017 een positief advies
gegeven over het bouwplan. Wij kunnen ons vinden in-dit advies en nemen het daarom over.

Er wordt valdaan aan de gestelde eis o af té wijken van de Nota Geluidbelaid

Voor deze tocatie is op advies van de gemeente Soest onderzoek verricht naar de geluidshelasting. De
twee akoestisch rapporten tonen aan dat er voor het merendeel van de appartementen een hagere
grenswaarde nodig is. Ook blijkt dat de gevelwerlng voldoet aan de door ong Ie stelien eisen in afwijking
van Nota geluidbeletd en vooruitiopend op de Omgevingswet waarin hat geluid voor transformatie
locatles apart is geregeld. Zalfy voldoet het merendeel zan de sisen uit het Bouwbesluit 2012 voor
niguwe woningen(!), De rest andere appartementen voldoet aan de minlmale eisen van het Bouwbesluit
2012, het rechtens verkregen niveau. Gok voldoen ze san de els die wij zullen stellen aan de gevel bij
afwijking van de Nota geluidheleid indlen er sprake is van transformatie van leegstaande panden naar
woningen. Dit betekent dat het geluidaspect geen belemmering zal zijrt voor dit pian. Het heshuir hogere
grenswaarden is Inmiddels genomen en als blilage bij dit besluit gavoegd,

Het financigle risico is afgedekt door de overeenkomat planschade die, zoals te doen gebruikelljk bij
afwijkingan van het bestemmingsplan, met aanvrager wordt gesloten voordat de vergunning kan worden
verleend, ‘

Proceadures, inwerkingtreding en rechtsbescharming

Wij hebben dit besluit voorbereld volgens dé procedure van Paragraafl 3.2 van de Wat algamene
bepalingen omgevingsrecht.

Ingevolge artikei 6:7 van de Algemene wet bestuursrecht kunrien belanghebbendean binnen sen termijn
van zes weken na verzenddatum van deze vergunning een bazwaarsehrift Indienen, Deze
omgevingsvergunning treedt op de dag na de verzenddatum In werking,

Op de bli deze vergunning gevoegde toelichting staat hoe u tegen dit beshiit esn bezwaarschrift lunt
Indienen,

Scest, 20 septembar 2017 verzonden: 20 september 2017

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SOEST,
namens-dazen de Teamlelder Vargunning & Handhaving,

Karen Starink




Bouwkosten € 825,000,00
Totaal leges 3 21.543,75

Dit bedrag is een optelling van de leges voor de volgende activiteit{en);

Omschrijving Tarief
Leges activitelt bouwen € 21.543,75
Buitenplanse kleine afwijking € 158,35
Verrekening voaroverleg € -150,35

(U ontvangt binnenkart een nota ter grootte van dit bedrag)

Bljlage; 1 Documententijst
' 2 Voorschriften
3 Toellchting “INDIENEN VAN BEZWAAR ¥
4 Beslult hogere grenswaarden (Intern kenmerk 1871305, zaaknummer 1806840)

Afschri W " JUNNINgENBAG@soest.fl, d.degetrouwe@snest o] (WOZ), CBS (via VRH/I.C.M. Westar)




Bijlaga 1 behorand bij besluit WABO-2017-0383-1.600815

_~ Renvooi

[ DocumentkeRmark. T ‘Omschrijving/tekeningnunim | Datum Datum
omgevingsloket ~ . o 5 er RN T document | ingediend
301 170im14.96420262921_papierenf Aanvraagformullar 2-5-2017
ormulier omdavingsvargunning
3011701, 1496420025819 2017-05- Bocumentatle van het 3-5-2017 2-6-2017
03_advlesnota_vocroverleg vooroverleg
'3.011’?01%14*9639798.55545“Vrl'j'f:00pdr Productinformatia geurdranger 2-6-2017
anger
30J.':L701_1496399_8=32?69~DUCO_um’ Productinformatie wtiw-systearn 2-6-2017
L
3;0117‘01m14%3998062?Z_DUC_O_foo Productinformatie 2-6-2017

- sterg ) gelulddempend ventilatierooster
301170‘1_,1496398172411WDUCO_,_P9. Geﬁi’i}kwaardlgheidsbepai’ing 23-8-2017 1 2-6-2017

Utz : ventilatiasysteem
3011701_1496398133502_DoorvosH Productinformatle doorvoeren 2-6-2017
ngen
3011701 _1496398030483_ WINDMIL Akaestisch onderzoek: 12-12- 2-6-2017
L_P2016_ 491 02-01 2016
30'11?0im1496397993870~)38em’§__gé | Akoestisch ofderzoek 15-12- 2-6-2017
luid RIGOED 165-4 : 20186

'30;;1.1”}"0IM1496‘3,9788‘7639_2017‘-—06" Informatia gebruiksopperviakte, 2-6-2Q017
02_getallen verblljfsgebiad en bruto-

: vioerapperviakte

.| 3011701, _1496397749138_2017-03~ Tekening met aanzichten 13-3-2017 | 2-6-2017

13_Scest_BS36_COGV_Bestaand_v00 plattegronden en doorsnaden
1 (bestaand) ]
3011701 1498 136472504 _2017-06-~ Bouwvelligheidsplan 22-5-2017 | 22-6-2(17
22_16019_Bauwveiligheldsplan '
3011701 1502098233982 Bouwbes] Bouwtechnische tekeningen 18-7-2017 | 8-8-2017
uit_v003
3011701%1502899212407«_Door5ned Doarsneden 7-8-2017 7-8-2017
en v0(3
3011701_1502099168792_Gevels_ v Tekening gevels en aanzichten 7-8-2017 7-B-2017
03
301 1'701_1502U99’189?‘61}1ai:t:e.g:u_'.on Plattegrandtekeningen 18-7-2017 | 7-8-2017
den_v003
3(}117‘01%1502{)991'40920_‘8?tuatiemv Situatietekening (inclusief 7-8-2017 7-8-2017
003 parkeerplaatsen)
30417014 500548088833_Overig_int Afschrift aanvraagformuliar 19-7-2017 | 20-7-2017
ern_document_1614769 Inhoud_doc | hogers gremswaarden
ument
3011704 156269511010 1 _verkiating | Correspondentie inzake huur 29-7-2017 | 7-8-2017
~erhuur_parkearplaatsen parkeernlaatsen
301 1701.1502099262961_BoUwplaat Tekening becogde bouywplaats 7-8-2017 7-8-2017
ssituatie v002
301_1'"?0,%__15'0054_83490'53“Algem-een» Renvooi 18-7-2017 | 20-7-2017




Bijlage 2 behorend blj besluit WABO-2017-0383-1600815
Voorschriften

Het bauwwerk moet voldoen aan de voorschrifter van het Bouwbeslult 2012 en de Bouwverordening van
de germeente Soest, Met nadruk wordt op de onderstaande voarschriften gewezen en worden overige
voarschriften aan de vergunning verbonden,

Algemeen

1. De bouwwerkzaamheden moeten ten minste twee dagen voor aanvang door middel van de
bljgevoegde kaart worden gemeld aan de afdeling bienstverlening.

2. De omgevingsvergunning en de daarbij behorende tekeningan, berekeningen an overige
bescheiden, meeten op het bouwterrein aanwezig zijn.

3. De bouwwerkzaamhedeh worden utterlijk op de eerste werkdag ria de dag van beéindiging van de
houwwerkzaamheden waarveor gen vergunning voor het bouwen is verleend, door de houder van
dle vergunning schriftelijk van de begindiging van die werkzaamheden In kennls gasteld door
middel van het bijgevoegde kaartje.

Veiligheid

4, Uiterlijik drie weken voor aanvarig van de werkzaamheden dienen detallberekenirigen en
vitwerkingen van de betonconstructias, staalconstructies, vioerconstructies en houtconstructies ter
goedkeuring te worden ingediend, De betreffende werkzaamheden mogen pas aanvangen nadat de
gegevens zijn geedgekaurd;

Gezondheid

5. Ten gevolge van een inwerking zijnde tollet, mechanisch ventilatiesysteem, wermwatertoestel,
waterdrukinstallatie of con lifE mag het geluidsniveay in een verbliffsgebied van éen andare
woonfunctie niet meer bedragen dan 40 fABA,

Installaties

6. Ter plastse van de besloten ruimte waardoor een heéschermde route voert heeft sen
verlichtingsinstallatie die een op een vioer, aen tredeviak of cen hellingbaan gemsten
verlichtingssterkte kan geven van tenminste 1 lix.

Bouwwerkzaamheden

7. U dient minimaal drie weker voorafgaand aan de bauwwerkzaamheden ter goadkeuring een
bauwvelligheldsplan aan het bevoegd gezag te overlaggen,

Parkeren

8. U zorgt efvoordat de huur of keop van ieder appartemeant gepaard gaat met de huur of keop van
een inpandige gelegen parkeerplaats. Daarnaast zorgt u ervoor dat het gebruik van de averige bij
het perceel behorerde parkeerplaatsen ten dienste van de bewonars of hun bezoekers niet
onmegelljk wordt gemaakt (bijvoarbeeld door vervreemding aan derden),

Nadere aanwijzingen:

1. Voor het eventueel plaatsen van containers, schaftwagens en bouwmaterialen op of langs de
openbare weg is Ingevolge de Algamene Plaatselijke Verordening een vergunning vereist, Hisrvoor
kunt u contact opnemen mat de afdeling Dienstverlening via telefoonnummear 035-6083674,

2. de fractie gevaarlijkk afval uit het houwafval moet worden geschelden van het overige bouwafval,
en afgevoerd naar een bewaarlnrichting, bewerkingsinrichting of naar een verwerkingsinrichting
die bevoegd is deze afvalstoffen te ontvangen.

3. Het benodigde sloopwerk en al hat werk dat daarmes verband houdt moet voigens het
Ashestbesluit en Asbestverwijderingsbeshilt en het Bouwbesluit 2012, vellig nlaats vinden, veillg en




zorgvuldig worden uitgevoerd. Het deskundlg bedrijf, dat voor verwijdering van aanwezig ashest
zorgt, mdet beschikken over een KOM@ - procescertificaat,

4. Op de bouwplaats moet worden biigehouden naar welke bewerkingsinrichting,
verwerkingsinrichting en of sorteer inrichting, de van het sloop - en bouwt_erreirzterrein afkomende

fractles van steenachtig bouw - en sloopafval wordt afgevoerd, conform het bouwstoffenbestuft. Op
van de gemeente Soest,
N.B. Wij adviseren u nasst alie tekeningen en berekeningen, een afschrift van deze bhij de

aomgevingsvergunning beforende vootrschiiffen aan yw gemachtigde en aannemer te
verstrekken!

Bljlage 2 behorend bij besluit WABO-2017-0383-1600815 {vervolg)




ATTENTIE

1. Mogelijk heeft u op basls van de milieuregelgeving een nadere toasternming nodig of moet
gen melding doen. Hiervoor kunt u contact opnemen met de heer W, van den Broek, RUD Utrecht, tel,
08-18300565,

2, De ondertiavige omgavingsvergunning ontheft U niet van de verplichting om, indian noodzakelijk,
ook een ‘omgevingsvergunning brandveilig gebruik’ (art. 2,1 lid 1 ander d. Waheo) dan we! een
‘gebrulksmelding’ (art. 1,18 Bouwbeslyit 20 12} te doen. Of u vergunning- of meldingplichtig bent Is
afhankelijk van de manier waarop het gebouw gebruikt wordt (bijvoerbeeld café, kinderdagverblijf,
kamerverhuur), Dit kot u nagaan door via www.omgevingsloket.nl de vergunningcheck te doen.

3. U dient tijelig voor de aanvang van de werkzaamhaden contact op te nemen met de diverse
nutsbedrijven {‘gas—water—elektra_)‘ Lv.m, de eventueie aanwezigheld van dienstleldingen.

4. Het Is verbadenr om op de openbare weg obstakels te plaatsen en over trottoirs te riiden. Tevens
is het verboden om uitwegen te maken zonder vergunnring,

Indlen bovengenoemde maatregelen of werken in verband met da uitvoering van gen bouwwerk op eigen
terrein onmogelijk zijn, kan van deze verbodsbepalingen hij de afdeling Dienstverlening, team
Vergunning & Handhaving van de gemeente Soest ontheffing worden aangevraagd (obstakelvergun-
ring).

Indien ten gevoige van het bouwen schade ontstaat aan gemeente-eigendommen zal deze op last van de
gemeente moeten worden hersteld of vanuit gemeentewege worden hersteld. De kosten van deze
werkzaamhaden zullen worden verhaald op de houder van de omgevingsvergunning.

5. Het plaatsen of laten plaatsen van obstakels, Zoals bouwhekken en bouwmaterialen op en tegen
de openbare weg, mag allean ap-aanwijzing van een medewearker van de Gemeente Seest, U kunt
hiervoor contact.opnemen met de heer B, Hagen van de afdeling Realisatie, Hij geeft u aanwijzingen over
de plaats en hoogte van de obstakels om verkeersonvellige situaties te voorkomen,

5, Veoor het plaatsen van een bronbemaling of het anderszing onttrekken van grondwater dient u
altijd vooraf een melding te doen bl het waterschap, Informatie hierover |5 te verkrifgan ap de website
van het waterschap (www.wve,nl,

Het is van het grootste belang deze formatie in een zo vroeg mogelljk stadium in te winnan. In enkele
gevallen kan het zijn dat u een aparte watervergunning nodig heeft, Het waterschap bepaalt naar
aanlelding van uw rmelding of u een vergunning nodig heeft,

Als u water uit de bronbemaling wilt lozen op da riolering van de gemeente, dient u hier altijd een
vargunning vaor aan te vragen, Informatle hierover Is te vinden op de website van de gemeente Soest
(www.scest.ni). Een vergunning dient te worden aangevraagd via het formulier Yaanvrasy
rioglaanslulting”.

_Als u water uit de brenbemaling wilt lozen op appervilaktewater, dignt u hler aitijd een vergunning voor
azn te vragen. Informatie hierover ts te vinden op de website van hat waterschap (wwyw,wye.nl). Een
vergunning kan aangevraagd worden via: het formulier van de watervergunning.

7. De inbraakveiligheid van gebouwen en wohingen wordt -onder meer- door toepassing van
daartae geschikte bouwtechnische maatregelen en hang- en sluitwerk sanzienlifk versterikt, Verwezen
wordt naar de Nedarlandse Norm NEN 5088 en 5089 (Inbraakveiligheid van gebouwen. Bouwtachnische
beveiliging van woningen. Uitgegeven daor het Nederlands Normalisatie Instituut te Peift). Higrover is
een brochure te verkrijgen bij de gemeente,

g Waellicht ten gvervinede malken wij u erop attent dat v de aan de omgevingsvergunning
verbonden verplichtingen diant na te komen, Als blijkt dat u niet conform de omgevingsvergunning hebt
gebouwd of dat u het bouwwerk niat overeenkomstig de vergunning gebruikt dan kan dit gevolgen
hebben, Informatie hierover Is te vinden op de website van de gemeente Soest (www.soest.nl),




