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BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Coppelstockstraat 33-1, 1056XK te Amsterdam 

 

 

Vastgesteld op dertien februari tweeduizend vijfentwintig door mr. I.M.B. Balvert, no-

taris te Amsterdam. 

enzovoorts 

(A) Registergoed 

 Het te executeren registergoed betreft: 

 het appartementsrecht rechtgevende tot het uitsluitend gebruik van de woning 

cum annexis gelegen op de eerste verdieping van het gebouw, plaatselijk be-

kend te 1056 XK Amsterdam, Coppelstockstraat 33-1, kadastraal bekend ge-

meente Sloten (Noord-Holland), sectie C, complexaanduiding 11205-A, appar-

tementsindex 2, uitmakende het één/vierde (1/4de) onverdeeld aandeel in de 

gemeenschap, bestaande uit het voortdurend recht van erfpacht van een per-

ceel grond, eigendom van de gemeente Amsterdam, gelegen aan de Cop-

pelstockstraat te Amsterdam, met de rechten van de erfpachter op de zich op 

die grond bevindende opstal, zijnde een gebouw, bestaande uit een beneden-

huis met tuin en schuur en twee afzonderlijke bovenwoningen met de daarbij 

behorende grond, plaatselijk bekend Coppelstockstraat 33 te 1056 XK Amster-

dam, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend ge-

meente Sloten (Noord-Holland), sectie C, nummer 9841, groot één are en zes-

envijftig centiare (het "Registergoed"), 

 daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 

van het Burgerlijk Wetboek. 

 Het Registergoed is belast met een publiekrechtelijke beperking inzake de Huis-

vestingsverordening Amsterdam tweeduizend vierentwintig met als datum van 

inwerkingtreding achttien oktober tweeduizend vierentwintig en als wettelijke 

grondslag Huisvestingswet 2014: Vaststelling huisvestingsverordening inzake ver-

gunningenstelsel splitsing. Deze publiekrechtelijke beperking is ingeschreven ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op negenen-

twintig januari tweeduizend vierentwintig in register Hypotheken 4, deel 88050 

nummer 143. 

enzovoorts 

Artikel 3. Veilingvoorwaarden 
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Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariële akte op vijf de-

cember tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogen-

bosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 4, deel 69567 

nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn opgenomen en 

van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet uitdrukkelijk wordt afge-

weken. Voor de in deze Bijzondere Veilingvoorwaarden  genoemde begrippen 

wordt tevens verwezen naar de begrippen zoals genoemd in de AVVE. 

Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende bijzon-

dere veilingvoorwaarden. 

HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

Artikel 1. Wijze van veiling/Organisatie van de veiling 

In afwijking van de AVVE komt artikel 3 lid 1 AVVE te luiden als volgt: 

De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op zeventien maart 

tweeduizend vijfentwintig vanaf achttien uur (18.00 uur), in "Postillion Hotel Amster-

dam" gelegen aan de Paul van Vlissingenstraat 9-11 te Amsterdam. 

Artikel 2. Betaling koopsom 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder c AVVE dient de koopsom ui-

terlijk vier weken na veiling te worden betaald. 

Artikel 3. Kosten 

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van Ko-

per: 

a. de overdrachtsbelasting; 

b. het honorarium van de Notaris; 

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

d. de kosten van ontruiming; 

e. mutatiekosten vereniging van eigenaars; 

f. de achterstallige bijdragen bij de vereniging van eigenaars die het lopende of 

voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, op 

grond van artikel 5:122 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek; 

g. de achterstallige erfpachtcanon die het lopende of die in de voorafgaande vijf 

jaren opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, op grond van artikel 5:92 

lid 2 van het Burgerlijk Wetboek; 

h. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde 

bedragen. 

De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed 

over het lopende jaar, komen voor rekening van de Koper vanaf de voor de 

Levering bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere 

veilingvoorwaarden de koopsom moet worden betaald. 

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de na 

te vermelden veilingsite. 

Artikel 4. Belastingen 



3 

 

Voor zover bekend aan Schuldeiseres is ter zake de verkrijging van het Registergoed 

overdrachtsbelasting, geen omzetbelasting verschuldigd. De overdrachtsbelasting 

komt volledig voor rekening en risico van Koper. 

Indien en voor zover ter zake van de verkrijging van het Registergoed de Koper zich 

op het standpunt stelt dat het verlaagde tarief van twee procent (2%) als bedoeld in 

artikel 14 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van toepassing is en/of 

Koper een beroep wenst te doen op een vrijstelling van overdrachtsbelasting inge-

volge het bepaalde in artikel 15 lid 1 onderdeel p van de Wet op belastingen van 

rechtsverkeer, dient Koper terstond na gunning, doch uiterlijk voorafgaand aan de 

betaling van de koopsom, een verklaring aan de Notaris te verstrekken waaruit het 

voorgenomen gebruik van de woning blijkt en – indien en voor zover van toepassing 

– dat aan de voorwaarden voor de toepassing van vorenbedoelde vrijstelling wordt 

voldaan. 

Ter zake van de levering van het Registergoed wordt een beroep gedaan op de 

goedkeuring uit onderdeel 5.4 van het besluit van de staatssecretaris van Financiën 

van negentien september tweeduizend dertien, nr. BLKB2013/1686, zodat artikel 3 lid 

5 van de Wet op de omzetbelasting 1968 buiten toepassing blijft en het Register-

goed niet wordt geacht aan en vervolgens door de Notaris te zijn geleverd. 

Met het doen van een bieding stemt de Koper expliciet in met de hiervoor omschre-

ven fiscale behandeling en de daaruit voortvloeiende gevolgen en verplichtingen. 

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico 

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het Re-

gistergoed. 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed (gedeeltelijk) in gebruik bij 

Rechthebbende. 

Volgens informatie van de Basisregistratie Personen de dato zevenentwintig januari 

tweeduizend vijfentwintig staan naast de Rechthebbende nog derden op het adres 

ingeschreven. 

De Schuldenaar/Rechthebbende, alsmede degenen die zich op het moment van 

de inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het Re-

gistergoed bevinden en als zodanig niet bekend waren aan Koper, zijn op grond 

van het bepaalde in artikel 525 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 

genoodzaakt tot ontruiming. 

De Schuldenaar/Rechthebbende zal op vertoon van het voormelde proces verbaal 

tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen 556 en 

557 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 

De Schuldenaar/Rechthebbende is verplicht op grond van het bepaalde in voor-

melde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed voor 

de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van de Ko-

per te stellen. 

Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is afge-

staan, zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van een dergelijke 

overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen. 
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De koper is volledig bekend met het bovenvermelde in artikel 5 en stemt met het 

doen van een bieding expliciet in met het vorenstaande en accepteert de (juridi-

sche) gevolgen daarvan. 

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, woordelijk lui-

dend als volgt: 

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering: 

 - is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster niet met deze 

huurovereenkomst bekend was; of 

 - op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere 

Veilingvoorwaarden, 

 komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor 

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder 

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de 

eventuele mogelijkheid voor de Koper om de betreffende huurovereenkomst te 

vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek." 

De Koper op de veiling aanvaardt het Registergoed in de staat waarin het zich ten 

tijde van de Levering blijkt te bevinden. 

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed thans verhuurd in strijd met 

het hieromtrent bepaalde in voormelde hypotheekakte. Het Registergoed bestaat 

uit woonruimte als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek. 

Verkoopster heeft niet het verlof tot het inroepen van het huurbeding verzocht aan 

de voorzieningenrechter, omdat Verkoopster hierbij geen belang als bedoeld in 

3:264 lid 1 letter b van het Burgerlijk Wetboek heeft. 

Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten ontruiming van het Registergoed te bewerkstelligen. 

De Verkoopster staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming. 

Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de in-

schrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed voor 

de Koper. 

Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad 

Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct tot 

Gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 AVVE. 

Schuldeiseres zal niet eerder tot gunning van het Registergoed overgaan dan nadat 

de Koper de verschuldigde waarborgsom als hieronder in Artikel 7 bedoeld heeft 

gestort, casu quo door de Koper aan de Notaris een garantieverklaring is gesteld ter 

grootte van de waarborgsom. 

Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van beraad 

de zesde werkdag volgende op de Afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder 

als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund. 

Van de Gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, die op de eerst-

volgende werkdag nadat de termijn van beraad is geëindigd, moet zijn verleden en 

uit welke akte moet blijken aan welke Bieder wordt gegund. 
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Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom 

In afwijking van artikel 10 AVVE dient de Koper uiterlijk op achttien maart tweedui-

zend vijfentwintig om veertien uur (14.00 uur) bij de Notaris rekeningnummer NL83 

RABO 0384 2270 07 ten name van Westvaer B.V. onder vermelding van "aanbetaling 

kosten veiling Coppelstockstraat 33-1 Amsterdam 2024.4549" te storten een bedrag 

ter grootte van tien procent van de Koopprijs ter voldoening van de kosten als ver-

meld onder artikel 9 lid 1 van de AVVE. 

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de Koper uiter-

lijk vijf werkdagen na de Gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 van de 

AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een garantieverklaring te 

worden afgegeven. 

Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te verval-

len indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde bedragen niet 

behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen. 

Op grond van artikel 14 AVVE dienen Bieders, Kopers en vertegenwoordigden zich 

tegenover de Notaris te legitimeren door een geldig identiteitsbewijs over te leggen. 

Bieders dienen hun financiële gegoedheid kunnen aantonen door een verklaring 

van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op 

het financieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. 

Over de gestorte bedragen aan kosten en waarborgsom wordt eventuele nega-

tieve rente berekend vanaf de dag van ontvangst van de bedragen tot en met de 

dag van verrekening van de bedragen danwel tot en met de dag van terug storting 

van de waarborgsom indien de levering danwel gunning geen doorgang vindt. 

Artikel 8. Onderhandse biedingen 

Na ontvangst door de Notaris van een schriftelijk Bod door een bieder ex artikel 547 

van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de Notaris een ontvangst-

bevestiging aan de betreffende Bieder. Indien de Bieder geen ontvangstbevestiging 

ontvangt, kan de reden daarvan zijn dat het Bod de Notaris, door welke oorzaak 

dan ook, niet heeft bereikt. De Bieder dient voor het geval hij geen ontvangstbeves-

tiging ontvangt, zelf te informeren bij de Notaris of zijn Bod de Notaris wel heeft be-

reikt. Indien de Bieder nalaat te informeren draagt hij zelf het risico voor het geval 

het Bod de Notaris niet of niet tijdig heeft bereikt. 

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvor-

dering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en voorwaar-

den als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij de in het 

hoofd van deze akte genoemde notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst. 

Artikel 9. Inzetpremie 

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op inzet-

premie. Deze inzetpremie is vóór de veiling door de notaris, in overleg met de Ver-

koopster vastgesteld. 
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De inzetpremie bedraagt één procent (1%) van de Inzetsom inclusief eventuele ver-

schuldigde omzetbelasting. Conform het bepaalde in artikel 7 lid 3 AVVE wordt de 

inzetpremie uitbetaald aan de inzetter. 

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één bankrekening-

nummer uitbetaald. 

Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 AVVE uit de koopprijs 

voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster. 

Artikel 10. Bieden voor een ander 

De tekst van punt 3 van artikel 5 van de AVVE vervalt en wordt vervangen voor de 

navolgende bepaling, luidende: 

"3. De AVVE bepaalt in artikel 5 dat iedere bieder op een veiling het recht heeft om 

vóór de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij zijn bod heeft uitgebracht voor 

een ander, de “vertegenwoordigde”. Om dit bieden voor een ander te formaliseren 

moet de notaris een Akte de command opmaken. Omdat bij het bieden voor een 

ander de uiteindelijke koper niet direct bekend is, kiest de bank vanuit het oogpunt 

van transparantie ervoor om bieden voor een ander niet toe te staan bij de veiling. 

In plaats daarvan kan de bieder gebruik maken van een doorlevering. Na levering 

van de onroerende zaak aan de bieder levert deze de zaak weer door aan de uit-

eindelijke koper". 

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden 

11.1 De onderhavige veiling is een zaal-/internetveiling. Het bieden tijdens de veiling 

kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

11.2. Aanvulling begrippen 

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Deelnemer: 

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen 

en tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op 

Openbareverkoop.nl. 

 2. Handleiding: 

  de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op 

Openbareverkoop.nl. 

 3. Notaris: 

  de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare 

verkoop. 

 4. Openbareverkoop.nl: 

  de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, 

via welke een Bod via internet kan worden uitgebracht. 

 5. Registratie: 

  het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de 

handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie 

van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden. 

 6. Registratienotaris: 

  een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer 
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vaststelt en gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van 

Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s). 

11.3 Aanvulling voorwaarden 

 1.  In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via 

internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve 

ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een 

Deelnemer op de in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van 

het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag 

waarop hij klikt of drukt. 

 2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris 

hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van 

de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van 

discussie beslist de Notaris. 

 3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, 

maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente 

en/of gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele 

vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede 

storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening 

en risico van de Deelnemer. 

 4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de 

Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken 

dat via internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

 5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. 

 6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de 

Afslag wordt geklikt of gedrukt. 

 7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een 

Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor 

de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het 

mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens 

registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere 

verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment 

telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt 

geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de 

Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

 8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod 

heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat 

hij heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, 

mits die Deelnemer vóór de Gunning: 

  - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig 

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 
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  - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE. 

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoor-

waarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariële akte van 

Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een 

rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als vertegen-

woordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personen-

vennootschap het recht toe vóór de betaling van de Koopprijs te verklaren 

dat hij het Bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als be-

doeld in artikel 5 lid 2 AVVE. 

 9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval 

de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen 

rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te 

zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem 

kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariële verklaring 

van betaling te blijken. 

 10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede 

namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 

personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan ieder 

van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht 

werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ieder 

afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal 

van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft 

uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) 

vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling. 

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-

verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen 

wat hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substi-

tutie, zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan 

stellen. 

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen 

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan 

kan, in aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het 

roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, 

zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor 

zowel de zaalbieders als de notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. In-

dien er wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van 
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bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die 

wisseling voor de notaris zichtbaar was. 

Artikel 13. Legitimatieplicht en gegoedheid 

1. Lid 1 van artikel 14 van de AVVE vervalt en wordt vervangen door: 

 De Bieder, de Koper, de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de bie-

dingen deelnemen, niet zijnde NVM-makelaar, lid van de MVA, zijn verplicht 

zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren en - indien de Bieder/Ko-

per een rechtspersoon is - aan de Notaris over te leggen een recent uittreksel 

uit het handelsregister, vermeldende de juiste naam van de rechtspersoon als-

mede de bevoegdheid van degene die de rechtspersoon vertegenwoordigt, 

alsmede al die informatie te verstrekken die nodig is of zal zijn: 

 (i)  om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nako-

ming van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten 

of nog te sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed 

(“de gegoedheid”); en 

 (ii)  om op verzoek van de Verkoopster na te gaan of er (wettelijke) bezwaren 

zijn tegen verkoop en/of Levering van het Registergoed aan de desbetref-

fende persoon. Iedere Bieder, de Koper en vertegenwoordigde verleent 

toestemming aan de Notaris die informatie te delen met de Verkoopster. 

2.  Aan artikel 14 wordt in een nieuw lid 2 toegevoegd: 

 Bij het ontbreken van de in lid 2 sub i bedoelde informatie wordt de Bieder niet 

gegoed bevonden, tenzij: 

 -  hetzij de bieder een NVM-makelaar, lid van de MVA, in zijn plaats bereid 

vindt als Bieder op te treden; 

 -  hetzij de Verkoopster aan de Notaris verklaart met deze Bieder genoegen 

te nemen. 

3.  De leden 2 en 3 worden vernummerd naar respectievelijk 3 en 4. 

4.  Aan artikel 14 wordt in een nieuw lid 5 toegevoegd: 

 Wordt een Bieder op grond van het hiervoor in dit artikel bepaalde niet gegoed 

bevonden dan wordt het Registergoed opnieuw in Inzet casu quo in Afslag ge-

bracht. 

 Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, Kopers en vertegenwoordigden 

zich bij de openbare verkoop tegenover de Notaris te legitimeren door een gel-

dig identiteitsbewijs te overleggen. Bieders dienen hun financiële gegoedheid 

tijdens de openbare verkoop kunnen aantonen door een verklaring van een 

geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het fi-

nancieel toezicht te overleggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële 

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. 

5. Voor bepaalde met name genoemde Kopers heeft Verkoopster bepaald dat zij 

deze verklaring van gegoedheid niet behoeven over te leggen. 

Artikel 14. Vereniging van Eigenaren / splitsing 
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Op het Registergoed is van toepassing het reglement van de vereniging: "Vereni-

ging van Eigenaars gebouw Coppelstockstraat 33", gevestigd te Amsterdam, be-

staande uit: 

a) het modelreglement, vastgesteld bij akte op zeventien januari tweeduizend zes 

verleden voor mr. A.G. Hartman, notaris te Amsterdam, bij afschrift 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers (destijds te Amsterdam) op achttien januari tweeduizend zes in register 

Hypotheken 4, in deel 19399 nummer 166, en 

(b) het bijzonder reglement van de vereniging van eigenaars als is vastgesteld bij 

akte van splitsing in appartementsrechten op tien oktober tweeduizend zeven 

verleden voor mw. C. de Groot, destijds notaris te Amsterdam, bij afschrift 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op elf oktober tweeduizend zeven in register Hypotheken 4, in deel 

53262 nummer 22. 

Volgens opgave van de administrateur van de vereniging van eigenaren bedragen 

de bijdragen tachtig euro (€ 80,00) per maand. De achterstallige bijdragen zijn voor 

het afgelopen en lopende boekjaar tevens voor rekening van de Koper en 

bedragen per heden nihil (€ 0,00). 

Het aandeel in het reservefonds bedraagt per heden: éénduizend 

negenhonderddrieënveertig euro en tweeëntwintig cent (€ 1.943,22). 

Artikel 15. Erfpachtvoorwaarden 

Op het Registergoed zijn van toepassing; 

I. (a) de "Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht 2000 Amsterdam", 

vastgesteld door de Raad van de gemeente bij besluit van vijftien 

november tweeduizend nummer 689 en opgenomen in een notariële akte 

en met die akte ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster 

en de Openbare Registers te Amsterdam in register hypotheken 4 op 

zevenentwintig december tweeduizend in deel 17109 nummer 37, en 

 (b) de bijzondere voorwaarden zoals vastgesteld bij akte van uitgifte in 

erfpacht op tweeëntwintig juli negentienhonderddrieëndertig verleden 

voor mr. W.H.M.A. Bahlmann, destijds notaris te Amsterdam, bij afschrift 

ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers (destijds te Amsterdam) op tweeëntwintig juli 

negentienhonderddrieëndertig in register Hypotheken 4, in deel 2889, 

nummer 9, 

II. Rechthebbende heeft gebruik gemaakt van de mogelijkheid om over te stap-

pen naar de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016 Amster-

dam, hierna te noemen: de "AB 2016", zoals deze zijn vastgesteld door de Raad 

van de gemeente Amsterdam bij zijn besluit van tweeëntwintig juni tweedui-

zend zestien nummer 187/664 en opgenomen in een notariële akte verleden op 

elf juli tweeduizend zestien ten overstaan van mr. A.A. van Rhee, notaris te Am-

sterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven op elf juli tweeduizend zestien 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in register 
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hypotheken 4 deel 68635 nummer 79, hetgeen blijkt uit een notariële akte verle-

den op drie november tweeduizend eenentwintig ten overstaan van mr. G. La-

bordus, notaris te Aalsmeer, waarvan een afschrift is ingeschreven op drie no-

vember tweeduizend eenentwintig ten kantore van de Dienst voor het kadaster 

en de openbare registers in register hypotheken 4 deel 82515 nummer 171, 

 welke Algemene Voorwaarden en bijzondere voorwaarden voor zover toepas-

selijk worden geacht in deze akte te zijn opgenomen en daarmee een geheel 

uit te maken en waardoor in de onderlinge verhouding tussen erfpachter en de 

gemeente Amsterdam thans van toepassing zijn de volgende bepalingen en 

bedingen: 

 "1.6  De Erfpachter wenst over te stappen naar de AB 2016 (zoals hierna 

gedefinieerd) en in hoedanigheid van gerechtigde tot het 

Appartementsrecht zichzelf te verbinden alsmede zijn rechtsopvolgers 

obligatoir te zullen verbinden jegens de Gemeente voor de rechten en 

plichten voortvloeiende uit de Overeenkomst (zoals hierna gedefinieerd) 

op een wijze als uiteengezet in deze akte. 

 1.7  Dientengevolge zijn de Gemeente en Erfpachter, voor de juridische relatie 

tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het 

Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente, voor zover 

het betreft het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid die dit in 

het Erfpachtrecht vertegenwoordigt), overeengekomen bij elektronisch 

verstuurde aanbiedingsbrief van de Gemeente de dato dertien oktober 

tweeduizend twintig gevolgd door een elektronische acceptatie van de 

Erfpachter de dato drie en twintig maart tweeduizend één en twintig, 

waarvan blijkt uit een rapportage (zijnde een pdf/print met bevestiging) 

welke tezamen met de aanbieding aan deze akte wordt gehecht als 

Bijlage casu quo komen bij deze overeen, zulks op grond van de 

Overstapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende 

erfpacht voor woonbestemmingen tweeduizend zeventien, vastgesteld 

door het college van burgemeester en wethouders op tweeëntwintig 

december tweeduizend zeventien (Gemeenteblad 22 december 2017, 

230092), over te stappen naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd). 

 1.8  Daarnaast zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van 

gerechtigde tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers 

een kwalitatieve verplichting, een kettingbeding en een boetebeding 

overeengekomen op in artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij 

deze overeen zoals uiteengezet in deze akte. 

 1.9  Ten slotte zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van 

gerechtigde tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers 

overeengekomen op in artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij 

deze overeen zoals uiteengezet in deze akte om wanneer alle 

deelgerechtigden in het Erfpachtrecht op vergelijkbare wijze obligatoir zijn 

overgestapt naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd), door middel van 
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wijziging het Erfpachtrecht in overeenstemming te brengen met de 

voornoemde obligatoire overeenkomsten tussen de deelgerechtigden en 

de Gemeente. 

  De overeenkomsten opgenomen in artikel 1.7, artikel 1.8 en artikel 1.9 

hierna te noemen: de "Overeenkomst"; 

 1.10 De Overeenkomst heeft werking vanaf de datum van deze akte, hierna 

tevens te noemen: de "Ingangsdatum". Dit houdt in dat voor zover aan 

(één of meer van) de Partijen uit de Overeenkomst een ontbindingsrecht 

voortvloeide zij daar afstand van doen/doet en dat eventuele 

voorwaarden of voorbehouden waaronder de Overeenkomst tot stand is 

gekomen zijn uitgewerkt. 

 KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING, BOETEBEDING: ALGEMENE 

BEPALINGEN 2016 

 Artikel 2 

 2.1  In het onderdeel "KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN 

BOETEBEDING" van de Overeenkomst is woordelijk opgenomen: 

  "6. Kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding 

  Nadat deze aanbieding door u is aanvaard en opvolgend door de 

gemeente met een bestuurlijk besluit is bekrachtigd, komt een 

overeenkomst tot overstap tot stand tussen u en de gemeente. Deze 

overeenkomst maakt een individuele overstap naar eeuwigdurende 

erfpacht mogelijk, zonder medewerking van alle andere 

appartementsgerechtigden. Naast de inhoudelijk voorwaarden kent deze 

aanbieding tot overstap ook een zogenaamde kwalitatieve verplichting, 

een kettingbeding en een boetebeding. Dit om de overstap naar 

eeuwigdurende erfpacht ook zeker te stellen voor opvolgende verkrijgers 

van het appartementsrecht. Deze kwalitatieve verplichting, dit 

kettingbeding en boetebeding, moeten in de notariële akte worden 

vastgelegd en ingeschreven in de openbare registers. Hierna kunt u deze 

overeenkomst niet opzeggen. De gemeente kan deze overeenkomst 

alleen beëindigen in gevallen waarin zij op grond van de wet en de 

Algemene Bepalingen 2016 het erfpachtrecht kan beëindigen. Ook is de 

verplichting opgenomen dat als alle appartementsgerechtigden met 

betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt op 

eeuwigdurende erfpacht, u of uw rechtsopvolger dient mee te werken 

aan het tekenen van een notariële akte waarin wordt vastgelegd dat het 

voortdurende erfpachtrecht wordt gewijzigd in een eeuwigdurend 

erfpachtrecht. 

  1.  Kwalitatieve verplichting 

   De appartementsgerechtigde verplicht zich om met betrekking tot de 

afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding een kwalitatieve 

verplichting als bedoeld in artikel 6:252 BW ten behoeve van de 

gemeente te vestigen. De kwalitatieve verplichting houdt in dat: 
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   -  de appartementsgerechtigde zich dient te onthouden van 

handelingen die in strijd zijn met ① de Algemene Bepalingen 

2016, ② de bijzondere bepalingen met betrekking tot de 

eeuwigdurende erfpacht alsmede ③ de financiële voorwaarden 

met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht, met dien 

verstande dat tot en met dertig april tweeduizend acht en vijftig 

de financiële voorwaarden van het voortdurende erfpachtrecht 

gelden, en 

   -  de appartementsgerechtigde dient te dulden dat de Algemene 

Bepalingen 2016, de bijzondere bepalingen met betrekking tot de 

eeuwigdurende erfpacht alsmede de financiële voorwaarden 

met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht van toepassing 

zijn op het betreffende appartementsrecht. 

 2. Kettingbeding 

  De appartementsgerechtigde verbindt zich jegens de gemeente die dit 

voor zich aanvaardt, de afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding 

met betrekking tot de overstap naar eeuwigdurende erfpacht bij gehele of 

gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht, alsmede bij elke 

verlening van enig goederenrechtelijk of persoonlijk gebruiks- of genots-

recht, aan zijn rechtsopvolger, beperkt gerechtigde of gebruiker ten be-

hoeve van de gemeente op te leggen, die ten behoeve van deze aan te 

nemen en in verband daarmee die bepalingen in de akte tot levering, ves-

tiging van beperkt gebruiks- of genotsrecht of verlening van een persoonlijk 

gebruiks- of genotsrecht woordelijk op te nemen. 

  De appartementsgerechtigde verbindt zich voorts jegens de gemeente 

om bij gehele of gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht 

van zijn rechtsopvolger(s) te bedingen dat deze een volmacht met een 

recht van substitutie afgeeft/afgeven ten behoeve van het bestuur van uw 

vereniging van eigenaars voor het wijzigen van het voortdurende erfpacht-

recht in een eeuwigdurend erfpachtrecht zodra alle appartementsgerech-

tigden met betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt 

naar eeuwigdurende erfpacht, zoals bepaald hierna onder 3. Iedere partij 

is verplicht van zijn rechtsopvolger te bedingen dat deze ook aan be-

doelde verplichting(en) gebonden is en dat deze zijn rechtsopvolger ten 

behoeve van de gemeente gelijke verplichting(en) oplegt op straffe van 

de hierna te melden boete wegens niet nakoming van deze verplich-

ting(en). 

 3.  Wijziging erfpachtrecht en volmacht 

  De gemeente en de appartementsgerechtigde komen overeen dat als 

alle appartementsgerechtigden met betrekking tot het betreffende 

erfpachtrecht individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, 

het erfpachtrecht in z’n geheel wordt gewijzigd van voortdurende 

erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht en dat dit in een notariële akte 
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wordt vastgelegd. Op het aldus te wijzigen erfpachtrecht worden de 

Algemene Bepalingen 2016 van toepassing. De met de afzonderlijke 

appartementsgerechtigden (of diens rechtsvoorgangers) 

overeengekomen rechten en plichten blijven onveranderd. Voor de 

wijziging van het recht in z’n geheel is de medewerking van alle 

appartementsgerechtigden vereist. Voor het laten opstellen en passeren 

van deze notariële akte geeft u bij aktepassering van de erfpachtakte 

(akte van omzetting naar eeuwigdurende erfpacht) een volmacht aan het 

bestuur van uw vereniging van eigenaars. 

 4.  Boete 

  Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de onder 

2 vermelde verplichtingen (kettingbeding), verbeurt de 

appartementsgerechtigde dan wel diens rechtsopvolger een direct 

opeisbare boete zoals bepaald in artikel 18 van de Algemene Bepalingen 

2016, ten behoeve van de gemeente, met dien verstande dat nimmer 

enige ingebrekestelling zal zijn vereist en onverminderd het recht van de 

gemeente op vergoeding van eventueel meer geleden schade en 

onverminderd het recht van de gemeente om tegelijk nakoming van de 

boete én van de betreffende verplichtingen te verlangen.", 

 hierna genoemd: de "Quasi-goederenrechtelijke Afspraken". 

 Ter nakoming van de Overeenkomst is, casu quo wordt bij deze akte, bedon-

gen dat de verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in de Quasigoederen-

rechtelijke Afspraken inhoudende een dulden of niet doen ten aanzien van het 

Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het Erfpachtrecht die dit ver-

tegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals bedoeld in artikel 6:252 Bur-

gerlijk Wetboek en zullen overgaan op rechtsopvolgers onder bijzondere titel 

van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), alsmede 

op de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen. 

2.2  Ter nakoming van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken sub 3 verleent de 

Erfpachter hierbij volmacht aan de vereniging van eigenaars: Vereniging van 

Eigenaars gebouw Coppelstockstraat 33, voor het laten opstellen en passeren 

van de notariële akte waarbij het Erfpachtrecht (in zijn geheel) wordt gewijzigd 

van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht, als alle 

appartementsgerechtigden met betrekking tot het Erfpachtrecht individueel 

zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, een en ander onder de 

voorwaarden zoals in het citaat onder Artikel 2.1 vermeld. 

2.3  De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij 

daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de Quasi-

goederenrechtelijke Afspraken waaronder begrepen de afgifte van een 

volmacht aan de vereniging van eigenaars: Vereniging van Eigenaars gebouw 

Coppelstockstraat 33 op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel 

van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de 
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personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of een 

andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht met 

betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) 

als kettingbeding en de Erfpachter dient te bedingen dat: 

 (i)  de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk 

gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een 

andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk recht van het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verplicht 

is/zijn om de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken op te leggen aan de 

opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), opvolgend 

beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of opvolgend 

houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het Appartementsrecht 

(in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op straffe van een onmiddellijk 

opeisbare en te betalen boete zoals bepaald in artikel 18 van de AB 2016 

(zoals hierna gedefinieerd), ten behoeve van de Gemeente, met dien 

verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en 

onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van eventueel 

meer geleden schade en onverminderd het recht van de Gemeente om 

tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te 

verlangen; en 

 (ii)  de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken woordelijk dienen te worden 

opgenomen in de relevante notariële akte(n) van levering of vestiging 

beperkt zakelijk recht. 

2.4  Dientengevolge zijn, voor zover hierop niet is afgeweken in deze akte, vanaf de 

Ingangsdatum voor de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het 

Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers op het Appartementsrecht (en de 

deelgerechtigdheid in het erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt) van 

toepassing: de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016 

Amsterdam, hierna te noemen: de "AB 2016", zoals deze zijn vastgesteld door 

de Raad van de gemeente Amsterdam bij zijn besluit van tweeëntwintig juni 

tweeduizend zestien nummer 187/664 en opgenomen in een notariële akte 

verleden op elf juli tweeduizend zestien ten overstaan van mr. A.A. van Rhee, 

notaris te Amsterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven op elf juli 

tweeduizend zestien ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers in register hypotheken 4 deel 68635 nummer 79. In de 

juridische relatie tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het 

Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente treden de AB 

2016 in de plaats van de algemene bepalingen die voorheen van toepassing 

waren op het Appartementsrecht, met inachtneming van artikel 4 ("Financiële 

voorwaarden voortdurende erfpacht") van deze akte. 
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2.5  De Erfpachter verklaart in staat te zijn gesteld om een kopie van de AB 2016 te 

raadplegen en met de inhoud van de AB 2016 bekend te zijn. 

 In het bijzonder wordt verwezen naar artikel 32 van de AB 2016 die luidt als 

volgt: 

 "artikel 32 Derdenwerking, kwalitatieve verplichting en kettingbeding 

 1  Partijen streven nadrukkelijk derdenwerking na met betrekking tot hun 

rechten en verplichtingen op grond van de Algemene Bepalingen en de 

bijzondere bepalingen. Om deze derdenwerking te versterken zijn de 

bepalingen opgesteld in lid 2 en lid 3 van dit artikel. 

 2  Alle verplichtingen van een partij die in de overeengekomen voorwaarden 

staan om iets te dulden of niet te doen en die geen zakelijke werking 

hebben, worden als kwalitatieve verplichting gevestigd. Deze 

verplichtingen gaan daarmee over op opvolgende erfpachters. Zij gelden 

ook voor degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de 

rechthebbende. 

 3  Verplichtingen van de erfpachter die op grond van de overeengekomen 

voorwaarden geen zakelijke werking hebben en waarvoor ook geen 

kwalitatieve verplichtingen zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel zijn 

gevestigd, zal de erfpachter ten behoeve van de gemeente door middel 

van een kettingbeding opleggen en laten aannemen door zijn 

rechtsopvolger of de beperkt gerechtigde. De erfpachter past dit 

kettingbeding toe bij: 

  a.  overdracht van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan, of 

  b.  bezwaring van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan met een 

beperkt genotsrecht." 

  Ter nakoming van hetgeen is bepaald in artikel 32 van de AB 2016 zijn 

Partijen overeengekomen, casu quo wordt bij deze akte bedongen dat de 

verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in artikel 32 van de AB 2016 

inhoudende een dulden of niet doen ten aanzien van het 

Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het Erfpachtrecht die dit 

vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals bedoeld in artikel 

6:252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op rechtsopvolgers onder 

bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte 

daarvan), alsmede op de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht 

met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte 

daarvan) verkrijgen. 

  De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij 

daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de voormelde 

afspraken op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de 

personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het 

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of 

een andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk 
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gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of 

een gedeelte daarvan) als kettingbeding en de Erfpachter dient te 

bedingen dat: 

 (ii) de voormelde afspraken woordelijk dienen te worden opgenomen in de 

relevante notariele akte(n) van levering of vestiging beperkt zakelijk recht. 

BIJZONDERE BEPALINGEN 

Artikel 3 

Door middel van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken zijn naast, casu quo in 

aanvulling op, casu quo in afwijking van de AB 2016 en de bijzondere bepalingen als 

genoemd hiervoor in artikel 1.5 sub b., per de Ingangsdatum op het Appartements-

recht al dan niet tevens generiek betrekking hebbende op (de deelgerechtigdheid 

van) het Erfpachtrecht de navolgende bijzondere bepalingen van toepassing: 

1.  De bestemming en toegestane gebruik betreft: koopwoning op de eerste 

verdieping met een veranda (groot zes vierkante meter) 

 Blijkens de akte van splitsing wordt uitgegaan van een maximaal toegestane 

bruto vloeroppervlakte van zes en vijftig vierkante meter (56 m2) voor het 

privégedeelte dat deel uitmaakt van het Appartementsrecht. 

2.  Partijen constateren dat de Erfpachter het perceel waar het Erfpachtrecht 

betrekking op heeft reeds (in gemeenschappelijkheid via de 

appartementsrechtensplitsing) in gebruik heeft op basis van het 

Appartementsrecht. Erfpachter verklaart dat dit gebruik niet strijdig is aan de 

bestemming en/of het toegestane gebruik als bedoeld in het voorgaande 

artikellid en dat dit gebruik wordt gecontinueerd. Voorts is voor het 

Appartementsrecht artikel 3 van de AB 2016 (Bodemonderzoek) niet van 

toepassing. De Gemeente staat niet in voor de gesteldheid van de grond en/of 

bodemwater in milieutechnische zin of anderszins, noch staat zij in voor 

geschiktheid van het perceel voor de bestemming. 

 Voor eventuele toepassing van artikel 14 en 15 van de AB 2016 zal de staat van 

de bodem en/of grondwater ten tijde van de eerste uitgifte het uitgangspunt 

zijn. 

3.  Behoudens tegenbewijs blijkt uit de administratie van de Gemeente het 

eventuele tekortschieten van de Erfpachter in zijn betalings -of andere- 

verplichtingen voortvloeiende uit het Appartementsrecht. Een grosse van deze 

akte kan dienen als executoriale titel voor de eventuele ontruiming op grond 

van artikel 31 van de AB 2016. 

4.  Mits niet tegenstrijdig aan de bijzondere bepalingen opgenomen in deze akte - 

waaronder mede begrepen de financiële voorwaarden als bedoeld in de 

navolgende artikelen-, blijven de bijzondere bepalingen uit de Akte van Uitgifte 

van toepassing op het Appartementsrecht. 

FINANCIËLE VOORWAARDEN VOORTDUREND TIJDVAK 

Artikel 4 
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Conform de Overeenkomst blijven de navolgende financiële voorwaarden tot en 

met dertig april tweeduizend acht en vijftig, hierna genoemd: de "Einddatum", op 

het Appartementsrecht van toepassing: 

1. de -huidige- financiële voorwaarden als opgenomen in artikel 1.5 sub c. van 

deze akte, met inachtneming van hetgeen hierna verder in dit artikel is 

vermeld; 

2.  de twee halfjaarlijkse vervaldata van de canon zoals deze op het Apparte-

mentsrecht van toepassing waren, worden gewijzigd naar één jaarlijkse verval-

datum per één januari van ieder kalenderjaar; 

3. blijkens de Overeenkomst heeft de Erfpachter er voor gekozen de canon als 

bedoeld in lid 1 van dit artikel, zoals deze verschuldigd is voor de periode vanaf 

de Ingangsdatum tot en met de Einddatum bij deze akte af te kopen. Het be-

drag is begrepen in het totaalbedrag als bedoeld in artikel 5 en Erfpachter ver-

klaart het bedrag te hebben gestort op de kwaliteitsrekening van mij, notaris. 

Uitbetaling van hetgeen toekomt aan de Gemeente zal geschieden zodra na 

aanbieding van een afschrift van deze akte aan voormelde openbare registers 

aan mij, notaris, is gebleken uit onderzoek bij die registers, dat het Apparte-

mentsrecht bij de aanbieding van het afschrift van deze akte niet belast was 

met inschrijvingen die mij, notaris, bij de ondertekening van deze akte niet be-

kend waren. Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tus-

sen de dag van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of 

meer werkdagen kunnen verstrijken. De Gemeente verleent kwijting aan de Erf-

pachter voor betaling van deze afkoop. Voornoemde afkoop kan conform de 

Overeenkomst alleen geschieden in samenhang met de afkoop als bedoeld in 

artikel 5 van deze akte.". 

Bij genoemde akte verleden op drie november tweeduizend eenentwintig ten 

overstaan van mr. G. Labordus, notaris te Aalsmeer is de canon eeuwigdurend 

afgekocht zodat thans geen canon verschuldigd is. 

Artikel 16. Publiekrechtelijke beperkingen 

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen ten aanzien van het Re-

gistergoed, wordt te dezen verwezen naar: 

- een aantekening in voormelde openbare registers ter zake een publiekrechte-

lijke beperking inzake de Huisvestingsverordening Amsterdam tweeduizend vier-

entwintig met als datum van inwerkingtreding achttien oktober tweeduizend 

vierentwintig en als wettelijke grondslag Huisvestingswet 2014: Vaststelling huis-

vestingsverordening inzake vergunningenstelsel splitsing, ingeschreven ten kan-

tore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op negenen-

twintig januari tweeduizend vierentwintig in register Hypotheken 4, deel 88050 

nummer 143. 

Artikel 17. Bestemming en gebruik / bodeminformatie 

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed / bodeminfor-

matie wordt te dezen verwezen naar: 
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(a)  de relevante voorschriften van het vigerende omgevingsplan van de 

gemeente Amsterdam; 

(b) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Drijvende bouwwerken 

partiële herziening van de gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan 

deze akte is gehecht (bijlage); 

(c) de relevante voorschriften van het voorbereidingsbesluit TAM-

voorbereidingsbesluit staalslakken en grondstabilistatie Amsterdam van de 

gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(d) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Darkstores van de 

gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(e) de relevante voorschriften van de gerechtelijke uitspraak Gemeentelijke 

uitspraak Grondwaterneutrale Kelders van de gemeente Amsterdam, waarvan 

een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(f) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Grondwaterneutrale 

Kelders van de gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan deze akte is 

gehecht (bijlage); 

(g) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Drijvende bouwwerken 

van de gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht 

(bijlage); 

(h) de relevante voorschriften van de gerechtelijke uitspraak Gerechtelijke 

uitspraak Landlust en Gibraltarbuurt van de gemeente Amsterdam, waarvan 

een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(i) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Landlust en Gibraltarbuurt 

van de gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht 

(bijlage); 

(j) de relevante voorschriften van het inpassingsplan Aanpassen geluidzone 

Westpoort en Hoogtij van de gemeente Amsterdam, waarvan een kopie aan 

deze akte is gehecht (bijlage); 

(k) de relevante voorschriften van het voorbereidingsbesluit TAM-

voorbereidingsbesluit Bodem Amsterdam van de gemeente Amsterdam, 

waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage); 

(l)  het rapport van het Bodemloket de dato negen december tweeduizend 

vierentwintig, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

(m) voormeld reglement van de vereniging van eigenaars, waarin is vastgesteld dat 

de bestemming van het Registergoed is: privé-doeleinden. 

(n) voormelde erfpachtvoorwaarden, waarin is vastgesteld dat de bestemming 

van het Registergoed is: koopwoning op de eerste verdieping met een 

veranda. 

Artikel 18. Opkoopbescherming 

1. Koper is bekend met de gewijzigde Huisvestingswet die op een januari tweedui-

zend tweeëntwintig in werking is getreden, waaraan een tijdelijke regeling, te 

weten: opkoopbescherming is toegevoegd. 
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2. Deze regeling geeft gemeenten de bevoegdheid om een opkoopbescherming 

in te voeren in de vorm van een verbod een woonruimte zonder vergunning in 

gebruik te geven (verhuren). 

 Bij de invoering van de opkoopbescherming in de lokale huisvestingsverorde-

ning moet de betreffende gemeente: 

 (i)  het gebied aanwijzen en 

 (ii)  de categorie woonruimten omschrijven waarvoor de opkoopbescherming 

zal gaan gelden. 

 Vanaf het moment dat de opkoopbescherming in de lokale huisvestingsveror-

dening is vastgelegd, is het verboden om zonder vergunning: een woonruimte 

die: 

 (iii) valt binnen de door de gemeente aanwezen categorie en 

 (iv) gelegen is binnen het door de gemeente aangewezen gebied, gedu-

rende een periode van vier (4) jaar (ingaande op de datum waarop de 

woonruimte in eigendom wordt verkregen), in gebruik te geven aan der-

den. 

3 De gemeente Amsterdam heeft ten aanzien van woningen in de gemeente 

Amsterdam de opkoopbescherming in haar huisvestigingsverordening opgeno-

men onder de volgende voorwaarde(n): 

 “Opkoopbescherming 

 De druk op de Amsterdamse woningmarkt is groot. De prijzen zijn hoog en blij-

ven stijgen. Dat wordt ook veroorzaakt door beleggers die een woning kopen 

om die vervolgens te verhuren. 

 Met de Opkoopbescherming beschermen we goedkope en middeldure koop-

woningen tegen opkoop door beleggers. Als u een woning koopt moet u er zelf 

gaan wonen. U mag de woning 4 jaar lang niet verhuren. Mensen die op zoek 

zijn naar een koopwoning om zelf in te wonen maken zo meer kans, waaronder 

starters. Er zijn een aantal uitzonderingen, waaronder verhuren aan uw kin-

deren. Daarvoor moet u een vergunning of ontheffing aanvragen. 

 De opkoopbescherming geldt voor woningen die bij aankoop onder de WOZ-

waardegrens voor de opkoopbescherming vallen. In 2025 is de WOZ-waarde-

grens € 623.000,-.”. 

4. Koper is zich ervan bewust dat de vigerende regeling inzake de opkoopbe-

scherming gevolgen kan hebben voor het gebruik van het Registergoed. 

5. Voor het geval dat het Registergoed op het moment van de veiling casu quo 

levering onder de regeling opkoopbescherming valt, zal Schuldeiseres niet aan-

sprakelijk zijn voor het bestaan van een dergelijke regeling en voor de daaruit 

voortvloeiende gevolgen. De koper is volledig bekend met het bovenvermelde 

in artikel 18 en stemt met het doen van een bieding expliciet in met het voren-

staande en accepteert de (juridische) gevolgen daarvan. 

Artikel 19. Aanvaarding "as is, where is" 

De Koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is, 

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische, 
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publiekrechtelijke, milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Regis-

tergoed zich bevindt en de Koper heeft ter zake van deze staat van het Register-

goed – behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte – geen 

enkele aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Notaris. 

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Notaris geen garan-

tie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake juistheid 

van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege blijft. 

Artikel 20. Aansprakelijkheid verkoopinformatie 

Voorts geldt nog het volgende: 

Verkoopinformatie 

Door het doen van een Bieding op het Registergoed verklaart de Bieder volledig op 

de hoogte te zijn van de inhoud van ter beschikking gestelde informatie (de "Ver-

koopinformatie"). 

Op de Verkoopinformatie is de navolgende disclaimer van toepassing: 

De Verkoopinformatie is uitsluitend bedoeld om een gegadigde in de gelegenheid 

te stellen onderzoek te (laten) doen naar de juistheid en de volledigheid daarvan. 

In deze context geldt het navolgende: 

(a) De beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de bouwkundige staat, 

foto's en alle overige gegevens zijn op basis van de thans bekende gegevens 

naar beste weten en kunnen verstrekt. 

 Hierbij zij opgemerkt dat er stukken kunnen zijn bijgevoegd die betrekking 

hebben op de oorspronkelijke situatie ten tijde van de verkrijging door de 

Rechthebbende. 

 Afwijkingen ten opzichte van de huidige situatie zijn derhalve mogelijk. 

 De in de Verkoopinformatie opgenomen foto's en andere gegevens kunnen 

tevens andere registergoederen omvatten dan het Registergoed. 

(b) Indien uit de Verkoopinformatie en/of gegevens direct of indirect een oordeel 

blijkt, is dit een persoonlijk oordeel van de Verkoopster dan wel haar bestuurders 

of werknemers en/of derden die door de Verkoopster daarvoor zijn 

ingeschakeld, een en ander gebaseerd op de thans ter beschikking staande 

gegevens. 

 Aan een dergelijk oordeel en/of de door de Verkoopster of door derden 

daarvoor gehanteerde maatstaven kunnen geen rechten worden ontleend. 

Artikel 21. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen 

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die 

lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het Registergoed zijn ingeschreven 

in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek als-

mede die zijn ingeschreven in het Digitaal Stelsel Omgevingswet en hiervoor niet zijn 

vermeld bij de Levering te aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten laste 

van het Registergoed die niet zijn ingeschreven in vorengenoemde openbare regis-

ters. 

Artikel 22. Woonplaatskeuze 

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 
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