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Heden veertien december tweeduizend verschenen voor mij mr. Sandra Mar-

garetha Quitz, notaris gevestigd te Heerhugowaard:

mevrouw Irma Bronder, kantooradres 1702 HE Heerhugowaard, Middenweg

166A, geboren te Alkmaar op vijftien februari negentienhonderd éénentachtig,

ten deze handelend als gevolmachtigde van:

ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van de burgemeester van de

publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Heerhugowaard, kantoorhoudende te

1703 EZ Heerhugowaard, Parelhof 1,

zulks ter uitvoering van het besluit van Burgemeester en Wethouders van de

gemeente Heerhugowaard de dato vuft|en december negentienhonderd achten-

negentig, ‘

en als zodanig de gemeente Heerhugowaard rechtsgeldlg vertegenwoordigende;

de gemeente Heerhugowaard hierna ook te noemen:

hierna te noemen "gemeente”;

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaart:

De gemeente is eigenaar van: )

kavels grond gelegen aan en nabij de Bergkristal te Heerhugowaard, kadas-
traal bekend gemeente Heerhugowaard sectie O nummers 3782, grooL\{ijfen-
dertig centiare, en 3783 groot vijf are negentig centiare.

Voormelde registergoederen zijn niet met hypothecaire inschrijvingen en/of be-

slagen belast.

De gemeente heeft voormelde registergoederen verkocht aan de vennootschap

onder firma BCH Bergkristal, gevestigd te 1704 SP Heerhugowaard, Coulomb-

straat 8, ingeschreven in het handelsregister gehouden bij de Kamer van Koop-
handel en Fabrieken te Alkmaar in dossier nummer 37081684, blijkens een op
twee augustus tweeduizend aangegane koopovereenkomst.

Voormelde vennootschap onder firma BCH Bergkristal hierna te noemen BCH

Bergkristal.

in voormelde koopovereenkomst is overeengekomen dat BCH Bergkristal op de

verkochte registergoederen een gebouw en een bergingenblok zal stichten en dat

daartoe zal worden overgegaan tot splitsing van de eigendom van de grond en
het daarop te stichten gebouw met bergingenblok in appartementsrechten als
bedoeld in artikel 5:106 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, en de vaststel-
ling van een reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d van voormeld wetboek,

Het gebduw met ondergrond.is uitgelegd in een tekening bestaande uit drie

bladen die aan deze akte zal worden gehecht en welke tekening is goedgekeurd

door de hypotheekbewaarder te Alkmaar de dato drie november tweeduizend.

Op de tekening is het gebouw met bergingen en ondergrond aangeduid met

complexaanduiding 3873A.

Op deze tekening zijn de gedeelten van het complex, welke bestemd zijn om als

afzonderlijk geheel te worden gebruikt, duidelijk aangegeven en voorzien van een

arabisch cijfer,

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaart het gebouw en bergin-

genblok met ondergrond te splitsen in de navolgende appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
wonlrlg'_met beLg_j_Ln_g tuin en overige toebehoren, gelegen op de begane
grond op voormelde tekening aangeduid met het arabische cijfer 1 en
mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf, plaats.eluk bekend
Alb’afs_:c_g te Heerhugowaard,
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Aantekeningen:

kadastraal bekend gemeente Heerhugowaard sectie O nummer 3873 A1l
waarvan het appartementsrecht, rechtgevende op ﬁ’unslmtend gebruik
van de woning met berging, tuin en overige toebehoren, gelegen op de
begane grond uitmaakt het één/negende (1/9) aandeel in de gemeenschap
bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen woningen en
twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergingen en een
containerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de onder- en bijlig-
gende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard, ten tijde van
de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Heerhu-
gowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centiare, en 3783
groot vijf are negentig centiare;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning met tuin, gelegen op de begane grond, met berging op de begane
gron'a_é_n" ove_ﬁé:toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het
arabische cijfer 2 en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend Albast.2 te Heerhugowaard,
kadastraal bekend gemeente Heerhugowaard sectie. O nummer 3873 A2,
waarvan het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik
van de woning met tuin gelegen op de begane grond, met berging op de
begane grond en overige toebehoren, uitmaakt het één/negende {1/9) aan-
deel in de gemeenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevat-
tende negen woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende
zeven bergingen en een containerruimte en verdere aan- en bijbehoren,
alsmede de onder- en bijliggende grond, gelegen aan de Bergkristal te
Heerhugowaard, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadas-
traal bekend gemeente Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot
vijfendertig centiare, en 3783 groot vijf are negentig centiare;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning met berging, tyin.en overige toebehoren, gelegen op de begane
grond op voormelde tekening aangeduid met het arabische cijfer 3 en
mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf, plaatselijk bekend
Albast 1$§_Ijeerhugowaard,

kadastraalbekend gemeente Heerhugowaard sectie Quaummer 3873.A3,
waarvan het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik
van de woning met berging, tuin en overige toebehoren, gelegen op de
begane grond uitmaakt het één/negende (1/9) aandeel in de gemeenschap
bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen woningen en
twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergingen en een
containerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de onder- en bijlig-
gende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard, ten tijde van
de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Heerhu-
gowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centiare, en 3783
groot vijf are negentig centiare;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning gelegen op de eerste verdieping met berging op de begane grond
en overige toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het arabi-
sche cijfer 4 en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend Albast 6 tg_ Heehrugowaard,

kadastraal bekend gemeente Heerhugowaard sectie O nummer 3873 A4,
waarvan Ret appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebrmk
van de woning gelegen op de eerste verdieping met berging op de begane
grond en toebehoren uitmaakt het één/negende {1/9) aandeel in de ge-
meenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen
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woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergin-
gen en een containerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de
onder- en bijliggende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend ge-
meente Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centi-
are, en 3783 groot vijf are negentig centiare;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning gelegen op de eerste verdieping met berging op de begane grond
en overige toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het arabi-
sche cijfer 5 en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend Albast b te Heerhugowaard,

kadastraal bekendweente Heerhugowaard sectie Q_nummer 3873 A5,
waarvan et : appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend get gebrwk
van de woning gelegen op de eerste verdieping met berging op de begane
grond en toebehoren uitmaakt het één/negende {1/9) aandeel in de ge-
meenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen
woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergin-
gen en een containerruimte en verdere aan- en hijbehoren, alsmede de
onder- en bijliggende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend ge-
meente Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centi-
are, en 3783 groot vijf are negentig centiare;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning gelegen op de eerste verdieping met berging.op de begane grond
en overige toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het arabi-
sche cijfer & en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend Albast 4 tg Heerhugowaard,

kadastraal bekend gemeente Heerhugowaard sectie O nummer 3873 A8,
waarvan het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebrmk
van de wening gelegen op de eerste verdieping met berging op de begane
grond en toebehoren uitmaakt het één/negende {1/9) aandeel in de ge-
meenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen
woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergin-
gen en een containerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de
onder- en bijliggende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend ge-
meente Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centi-
are, en 3783 groot vijf are negentig centiare;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning gelegen op de tweede verdieping met berging op de begane grond
en overige toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het arabi-
sche cijfer 7 en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend AIbMHeerhugowaard

kadastraal bekend gemeente Heerhugowaard sectie Q_r_mimmer 3873 A7,
waarvan het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebrwk
van de woning gelegen op de tweede verdieping met berging op de bega-
ne grond en toebehoren uitmaakt het één/negende (1/9) aandeel in de ge-
meenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen
woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergin-
gen en een containerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de
onder- en bijliggende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend ge-
meente Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centi-
are, en
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Aantekeningen:

3783 groot vijf are negentig centiare;

8. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning gelegen op de tweede verdieping met berging op de begagg_gLond
en overige toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het arabi-
sche cijfer 8 en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend Albast 8 te Heerhugowaard,
kadastraal bekend ggﬁe:qnte Heerhugowaard sectie O nummer 3873 A8,
waarvan het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik
van de woning gelegen op de tweede verdieping met berging op de bega-
ne grond en toebehoren uitmaakt het één/negende (1/9) aandeel in de ge-
meenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen
woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergin-
gen en een centainerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de onder-
en bijiiggende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard, ten
tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot vijfendertig centiare, en
3783 groot viif are negentig centiare;

Q. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning gelegen op de ng_eugggﬁver.dieping met berging.op de begane grond
en overigeé toebehoren, op voormelde tekening aangeduid met het arabi-
sche cijfer 9 en mede gebruik van gemeenschappelijke ruimten en erf,
plaatselijk bekend Albast 7_te Heerhugowaard,
kadastraal bekend gemeente Heerhugowaard sectie O nummer 3873 A9,
waarvan Fiet appartementsrecht rechtgevende op op het uitsluiténd’ "gebraik
van de woning gelegen op de tweede verdieping met berging op de bega-
ne grond en toebehoren uitmaakt het één/negende {1/9) aandeel in de ge-
meenschap bestaande uit een appartementengebouw, bevattende negen
woningen en twee bergingen en bergingenblok, bevattende zeven bergin-
gen en een containerruimte en verdere aan- en bijbehoren, alsmede de onder-
en bijliggende grond, gelegen aan de Bergkristal te Heerhugowaard, ten
tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Heerhugowaard sectie O nummers 3782, groot vijffendertig centiare, en
3783 groot vijf are negentig centiare.

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaart thans tot vaststelling

van het volgende reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d en 5:112 van het

Burgerlijk Wetboek over te gaan.

Reglement van splitsing

Voorzover hierna niet anders is bepaald zullen gelden de bepalingen van het

modelreglement van de Koninklijke Notariéle Broederschap, vastgesteld bij akte

op twee januari negentienhonderd tweeénnegentig voor een plaatsvervanger van
notaris mr J.W.Klinkenberg te Rotterdam verleden, bij afschrift ingeschreven ten
hypotheekkantore te Alkmaar in register 4 op acht januari daaropvolgende, in
deel 6479 nummer 30, welk reglement wordt beschouwd als in de onderhavige
akte woordelijk te zijn opgenomen. Dit reglement wordt hierna aangevuld en ge-
wijzigd als volgt:

De in artikel & lid 2 bedoelde datum vanaf wanneer voorschotbijdragen moeten

worden voldaan wordt bepaald op de eerste dag van de maand volgende op het

tijdstip waarop de vereniging twee of meer leden heeft en zo vervolgens telkens
op de eerste dag van iedere maand, doch niet eerder dan het gebouw gereed is
voor bewoning.

Artikel 11

Aan dit artikel wordt een werde zin toegevoegd luidende:

"Uit het oogpunt van veiligheid zal het niet zijn toegestaan om op enigerlei wijze
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de gemeenschappelijke ruimten alsmede vluchtwegen door het plaatsen van

voorwerpen of andere abstakels te blokkeren (fietsen, vuilniszakken en (ver-

plaatsbare) bloembakken daaronder begrepen)."

De in artikel 17 lid 4 bedoelde bestemming wordt omschreven als volgt

De appartementen sub 1, 2 en 3 zijn bestemd om te worden gebruikt als woning .

met berging en tuin. ‘

De appartementen sub 4, 5, 6, 7, 8 en 9 zijn bestemd om te worden gebruikt als

woning met berging.

Artikel 28 tid 1 wordt aangevuld als volgt:

Een appartementsrecht kan niet worden ondergesplitst.

In artikel 28 lid 3 dient in plaats van de woorden "voor de extra

voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zesde lid" te worden gelezen "voor

de extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zevende lid."”

De in artikel 29 lid 2 bedoelde hoogste boete voor elke overtreding wordt vast-

gesteld op vijf duizend gulden {f.5.000,00).

Ten aanzien van artikel 30 lid 1 verklaart de verschenen persoon handelend als

gemeld, bij deze op te richten de vereniging van eigenaars als bedoeld in arnkel

5:112 eerste lid onder e. van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 30 lid 2 wordt gelezen als volgt:

de naam van de vereniging is: "Vereniging van Eigenaars Albast nummers 1 tot

/ en met 9" te Heerhugowaard en zij is gevestigd te Heerhugowaard.

Artikel 32Aan het eerste lid wordt toegevoegd:

"In verband met het hiervoor bepaalde, kunnen er zogenaamde bestemmingsre-

serves worden gevormd voor de bekostiging van het periodiek onderhoud, zoals

het periodieke schilderwerk en dergelijke."

Lid 4 wordt gewijzigd in:

"4, De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen
van het reservefonds, welke belegging echter niet anders zal mogen ge-
schieden dan op de wijze als aangegeven in de Wet van acht december
negentienhonderd acht en tachtig, houdende {onder meer) intrekking van
de.Beleggingswet in verbinding met artikel L15, eerste lid, van de Algeme-
ne burgerlijke pensioenwet."”

Artikel 33 lid 1 luidt:

De vergaderingen van eigenaars worden gehouden te Heerhugowaard.

Het in artikel 33 lid 3 bedoelde aantal eigenaars dat zelfstandig om een bijzonde-

re vergadering kan verzoeken wordt bepaald op ten minste twee die ten minste

tien procent van het aantal stemmen kunnen uitbrengen in de vergadering van
de vereniging van eigenaars.

In afwijking van het in artikel 33 lid 5 bepaalde zal de benoeming van de voorzit-

ter voor de eerste maal door de vergadering geschieden.

Artikel 34 lid 2

Voor ieder van de appartementsrechten A1 tot en met A9 kan in een vergade-

ring één stem worden uitgebracht, zodat het totaal aantal stemmen dat in een

vergadering kan worden uitgebracht bedraagt negen.

Artikel 45

De tekst van dit artikel wordt voorafgegaan door het cijfer "1" en daaraan wordt

het volgende lid toegevoegd: '

"2. Het eerste boekjaar vangt aan op de dag van passeren van de akte en
eindigt op eenendertig december van het eerste daarop volgende jaar.”

Bijzondere bepalingen:

Het in gebruik nemen van een privégedeelte is voor wat betreft de eerste inge-

bruikname door een bewoner na de oplevering niet afhankelijk van de toestem-

ming van de vergadering van eigenaars.
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Aantekeningen:

Voaor de eerste maal wordt tot administrateur benoemd: Konijn VVE Manage-

ment, gevestigd te 1703 GR Heerhugowaard, Briljant 52.

De verschenen persoon, handelend als gemeld, verklaart tenslotte afstand te

doen van het recht ontbinding of vernietiging van deze overeenkomst of van de

goederenrechtelijke uitvoering daarvan in te roepen.

BIJZONDERE BEPALINGEN

1. BCH Bergkristal dient aan de costgevel van het appartementenblok een voet-
pad aan te leggen. Het onderhoud van bedoeld voetpad komt voor rekening
van de Vereniging van Eigenaars. Voormeld voetpad is bestemd voor open-
baar gebrutk en mag niet worden afgescheiden door midde! van hekwerk.

Het onderhoud van de brandweerstrook is voor rekening van de Vereniging

van Eigenaars. Voormelde brandweerstrook dient vrij te blijven van obstakels

zodat een vrije doorgang van de brandweer{auto) niet wordt belemmerd.

Onder obstakels wordt niet verstaan de aanleg van graskeien of van kleine

hegjes en dergelijke om parkeren tegen te gaan.

2. In de akten waarbij de appartementsrechten worden overgedragen aan der-
den, zullen kwalitatieve verplichtingen worden gevestigd, inhoudende:

a. de verplichting voor de gerechtigden van elk appartementsrecht tot het
dulden van: het lopen, het aan de hand voeren van een rijwiel, een motor-
rijwiel of bromfiets, danwel het rijden met een kinderwagen, een kruiwa-
gen of een ander klein vervoermiddel, over de tot het gekochte behorende
als voetpad en/of brandweerstrook bestemde stroken, één en ander zoals
dit voetpad en deze brandweerstrook overeenkomstig het aldaar te realise-
ren bouwplan als zodanig moeten worden ingericht en op de tot dit bouw-
plan behorende situatietekening nader zijn aangegeven, één en ander tot
gemeenschappelijk gebruik van alle eigenaren of gebruikers van de in be-
doeld bouwplan gelegen woningen.

b. de verplichting van de gemeente om te dulden dat de deuren van de ber-
gingen en de containerruimte boven de bij de gemeente in eigendom blij-
vende grond opendraaien.

WOONPLAATSKEUZE

Ter uitvoering van deze akte wordt woonplaats gekozen ten kantore van de
bewaarder van deze minuut.

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend en de identiteit van de bij deze
akte betrokken verschenen personen is door mij, notaris, aan de hand van de
hiervoor gemelde en daartoe bestemde documenten vastgesteld.

WAARVAN AKTE is verleden te Heerhugowaard op de datum in het hoofd van
deze akte vermeld.

De inhoud van de akte is aan de verschenen persenen opgegeven en toegelicht.
De verschenen personen hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte
geen prijs te stellen, tijdig voor het verlijden een conceptakte te hebben ontvan-
gen, van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en met de inhoud in
te stemmen.

Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door
de verschenen personen en vervolgens door mij, notaris, om twaalf uur vijftien
minuten.

Volgt ondertekening.

VOQR AFSCHRIFT:

{w.g.) S.M. Quitz
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De ondergetekende:

mr. Sandra Margaretha Quitz, notaris gevestigd te Heerhugowaard, verklaart dat
ten tijde van het verlijden van bovenstaande akte een vergunning als bedoeld in
artikel 33 van de Huisvestingswet niet is vereist.

{w.g.}) 5.M. Quitz

De ondergetekende: .
mr. Sandra Margaretha Quitz, notaris gevestigd te Heerhugowaard, verklaart dat
bovenstaand afschrift eensluidend is met het ter inschrijving aangeboden stuk.
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Aantekeningen:
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