
 

 
 

Regels 

 Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

o Artikel 1 Begrippen 

o Artikel 2 Van toepassing verklaring 

 Hoofdstuk 2 Algemene regels 

o Artikel 3 Anti - dubbeltelregeling 

o Artikel 4 Kamerverhuur 

o Artikel 5 Woningsplitsing 

o Artikel 6 Bed and breakfast 

o Artikel 7 Overige regels 

 Hoofdstuk 3 Overgangs- en slotregels 

o Artikel 8 Overgangsrecht 

o Artikel 9 Slotregel 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Artikel 1 Begrippen 
In de regels wordt verstaan onder: 



1.1 plan 

het bestemmingsplan 'Kamerverhuur, woningsplitsing en Bed&Breakfast 2021' met identificatienummer 

NL.IMRO.0400.611BSPWONEN2021-VST1 van de gemeente Den Helder; 
1.2 bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage; 
1.3 bedrijfswoning 

een woning uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één huishouding van een of meerdere personen 

die werkzaam zijn bij het op hetzelfde perceel gevestigde bedrijf. 
1.4 bed and breakfast 

particuliere verstrekking tegen betaling, met een niet bedrijfsmatig karakter in een woning, aan derden 

van uitsluitend logies (met ontbijt) zonder dienstverlening – niet zijnde uitoefening van het hotel, pension 

of ander bedrijf- waarbij het aanbod zich beperkt tot maximaal 4 slaapplaatsen verdeeld over maximaal 2 

kamers; 
1.5 bestaand 

a. bij bouwwerken: 

1. bouwwerken die op het tijdstip van de vaststelling van het bestemmingsplan aanwezig 

zijn of nog kunnen worden gebouwd krachtens een verleende omgevingsvergunning 

voor het bouwen, daaronder valt niet de bebouwing die reeds in strijd was met het 

daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van 

dat plan; 

b. bij gebruik: 

1. het gebruik van de gronden en bouwwerken dat aanwezig is op het tijdstip van de 

vaststelling van het bestemmingsplan of zoals dat kan worden gebruikt krachtens een 

verleende omgevingsvergunning voor het gebruik, daaronder valt niet het gebruik dat 

reeds in strijd was met het daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 

overgangsbepalingen van dat plan; 

1.6 bijzondere woonvorm 

een woonvorm die niet op één lijn te stellen is met een huishouden, omdat er geen sprake is van 

onderlinge verbondenheid en continuïteit in de samenstelling van de groep en omdat de bewoners zijn 

aangewezen op noodzakelijke en aanwezige permanente begeleiding en/of therapie ter plaatse of in de 

directe omgeving; 
1.7 buurt 

onderdeel van een gemeente, dat vanuit bebouwingsoogpunt of sociaaleconomische structuur homogeen 

is afgebakend op basis van de buurtindeling volgens het Centraal Bureau van de Statistiek. 
1.8 gebruiksoppervlakte woonfunctie 

de oorspronkelijke vloeroppervlakte binnen de bouwmuren bepaald volgens NEN 2580 met dien 

verstande dat daarbij aangebouwde bergingen, garages en andere niet voor bewoning geschikte ruimtes 

niet worden meegeteld. 
1.9 grondgebonden woning 

een gebouw dat uitsluitend één woning omvat, die rechtstreeks toegankelijk is op het straatniveau, 

waarbij één van de bouwlagen van de woning aansluit op het maaiveld en waarvan op het bijbehorende 

bouwperceel geen andere woningen voorkomen; 



1.10 huishouden 

een alleenstaande, dan wel twee of meer personen, die een duurzame (gemeenschappelijke) huishouding 

voert of voeren, waarbij sprake is van continuïteit in de samenstelling en/of van onderlinge 

verbondenheid van de bewoners; 
1.11 kamerverhuur 

in gebruik (laten) hebben en/of (laten) geven van een (gedeelte van een) woning, woongebouw en/of 

zelfstandige woonruimte als onzelfstandige woonruimte; 
1.12 NEN 

Nederlandse norm van het Nederlands Normalisatie-instituut; 
1.13 niet-grondgebonden woning 

boven dan wel beneden of naast elkaar gesitueerde woningen in één gebouw waarbij per woning een 

zelfstandige toegankelijkheid, al dan niet direct vanaf het maaiveld, gewaarborgd is; 
1.14 onzelfstandige woonruimte 

woonruimte, niet zijnde woonruimte bestemd voor inwoning, welke geen eigen toegang heeft en welke 

niet door een huishouden kan worden bewoond, zonder dat dit daarbij afhankelijk is van wezenlijke 

voorzieningen buiten die woonruimte; 
1.15 oorspronkelijke vloeroppervlakte 

de vloeroppervlakte volgens de aanvraag van de omgevingsvergunning dan wel bouwvergunning op grond 

waarvan de woning is opgericht; 
1.16 vloeroppervlakte 

de totale vloeroppervlakte van binnen gebouwen gelegen ruimten, gemeten tussen de binnenzijde van de 

gevelmuren en/of gemeenschappelijke woningscheidende muren; 
1.17 wonen 

Het gehuisvest zijn in een woning/wooneenheid; 
1.18 woning 

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden, niet 

zijnde een bijzondere woonvorm; 
1.19 woningsplitsing 

het bouwkundig en/of functioneel splitsen van één woning of zelfstandige woonruimte of een gedeelte 

daarvan naar twee of meer woningen/zelfstandige woonruimten; 
1.20 wooneenheid 

een woning; 
1.21 woonruimte 

besloten ruimte die, al dan niet tezamen met andere ruimten, bestemd of geschikt is voor nagenoeg 

zelfstandige bewoning door één huishouden; 
1.22 woningtype 

een woningsoort in de vorm van grondgebonden woningen (eengezinswoningen) of niet-grondgebonden 

woningen (meergezinswoningen); 
1.23 zelfstandige woonruimte 

woonruimte die een eigen toegang heeft en die door één huishouden kan worden bewoond zonder 

daarbij afhankelijk te zijn van wezenlijke voorzieningen (zoals badruimte, toilet en keuken) buiten de 

woonruimte; 
1.24 zelfstandige woning 

de kleinste binnen één of meer panden gelegen en voor woondoeleinden geschikte eenheid van gebruik 

die in functioneel opzicht zelfstandig is. 



Artikel 2 Van toepassing verklaring 
2.1 Van toepassing verklaring 

a. Het voorliggende bestemmingsplan is van toepassing op de in bijlage 1 'Overzicht plannen' bij 

deze regels genoemde bestemmingsplannen, (partiële) herzieningen van bestemmingsplannen, 

wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen. 

b. De begrippen en regels in het voorliggende bestemmingsplan gelden in aanvulling op daar waar 

begrippen en regels ontbreken en ter vervanging van de begrippen en regels in de 

bestemmingsplannen genoemd in bijlage 1 voor zover deze begrippen en regels betrekking 

hebben op de huisvesting van meer dan één huishouden in (geheel of deels) voor woonfuncties 

bestemde gronden en gebouwen. 

c. Overige begrippen en regels opgenomen in de bestemmingsplannen genoemd in bijlage 1 blijven 

onverkort van toepassing. 

Hoofdstuk 2 Algemene regels 
Artikel 3 Anti - dubbeltelregeling 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing. 
Artikel 4 Kamerverhuur 
4.1 Algemene bouw- en gebruiksregels 

Het omzetten van een zelfstandige woning naar onzelfstandige woonruimten in dezelfde woning is niet 

toegestaan, met uitzondering van bestaande onzelfstandige woonruimten. 
4.2 Afwijken van de algemene bouw- en gebruiksregels 

Van het bepaalde in lid 4.1 mag het college van burgemeester en wethouders met een 

omgevingsvergunning afwijken, mits: 

a. de gronden en gebouwen (geheel of deels) zijn aangewezen voor de functie wonen, met 

uitzondering van bedrijfswoningen en bijzondere woonvormen; 

b. bij alle woningtypen er maximaal 4 personen in één woning gehuisvest worden; 

c. maximaal 1% van de woningen in een buurt wordt gebruikt voor de huisvesting van meer dan één 

huishouden waarbij wordt uitgegaan van de meest actuele buurtindeling; 

d. de afstand hemelsbreed tussen twee woningen waar meer dan één huishouden wordt gehuisvest 

minimaal 200 meter is;. 

e. wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid conform de Nota Parkeernormen van de 

gemeente Den Helder, zoals die geldt op het tijdstip van indiening van de aanvraag 

omgevingsvergunning; 

f. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 

2. het woon- en leefklimaat; 

3. de verkeersveiligheid; 

4. de sociale veiligheid; 



5. de cultuurhistorische en landschappelijke waarden; 

6. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden. 

Artikel 5 Woningsplitsing 
5.1 Algemene bouw- en gebruiksregels 

Het splitsen van één woning in twee of meer zelfstandige woningen is niet toegestaan, met uitzondering 

van bestaande woningsplitsingen. 
5.2 Afwijken van de algemene bouw- en gebruiksregels 

Van het bepaalde in lid 5.1 mag het college van burgemeester en wethouders met een 

omgevingsvergunning afwijken, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - stedelijk gebied', 

mits: 

a. de gronden en gebouwen (geheel of deels) zijn aangewezen voor de functie wonen, met 

uitzondering van bedrijfswoningen en bijzondere woonvormen; 

b. de gebruiksoppervlakte van de te splitsen woning groter is dan of gelijk is aan 150 m², en 

c. de gebruiksoppervlakte volgens NEN 2580 van elke zelfstandige woning die als gevolg van de 

splitsing ontstaat groter dan 75 m² is; 

d. wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid conform de Nota Parkeernormen van de 

gemeente Den Helder, zoals die geldt op het tijdstip van indiening van de aanvraag 

omgevingsvergunning; 

e. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 

2. het woon- en leefklimaat; 

3. de verkeersveiligheid; 

4. de sociale veiligheid; 

5. de cultuurhistorische en landschappelijke waarden; 

6. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden. 

Artikel 6 Bed and breakfast 
6.1 Algemene bouw- en gebruiksregels 

Het realiseren van een bed and breakfast in een woning is niet toegestaan, met uitzondering van 

bestaande bed and breakfasts. 
6.2 Afwijken van de algemene bouw - en gebruiksregels 

Van het bepaalde in lid 6.1 mag het college van burgemeester en wethouders met een 

omgevingsvergunning afwijken, mits: 

a. maximaal 4 slaapplaatsen verdeeld over 2 kamers worden aangeboden; 

b. de bed and breakfast uitsluitend door de bewoner(s) van de betreffende woning worden 

uitgeoefend, waarbij de woning ook door de bewoner(s) dient te worden bewoond; 

c. een bed and breakfast uitsluitend wordt toegestaan in een grondgebonden woning, inclusief aan- 

en uitbouwen. 

d. een bed and breakfast niet wordt toegestaan in een vrijstaand bijgebouw; 



e. wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid conform de Nota Parkeernormen van de 

gemeente Den Helder, zoals die geldt op het tijdstip van indiening van de aanvraag 

omgevingsvergunning; 

f. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

1. het straat- en bebouwingsbeeld; 

2. het woon- en leefklimaat; 

3. de verkeersveiligheid; 

4. de sociale veiligheid; 

5. de cultuurhistorische en landschappelijke waarden; 

6. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden. 

Artikel 7 Overige regels 
7.1 Voldoende parkeergelegenheid 

Een omgevingsvergunning voor het (ver)bouwen van een bouwwerk en/of het wijzigen van het gebruik 

van gronden en/of bouwwerken wordt slechts verleend, indien bij de aanvraag wordt aangetoond dat 

wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid volgens de normering zoals deze is opgenomen in de 

'Nota Parkeernormen Den Helder 2017-2021' (vastgesteld op 20 januari 2017) en diens rechtsopvolger(s). 
7.2 Afwijken 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

artikel 7.1 en toestaan dat: 

a. voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid in de omgeving, al dan niet in samenhang met 

parkeergelegenheid op eigen terrein; 

b. in minder parkeergelegenheid wordt voorzien, indien het specifieke gebruik en/of de structuur 

van de omgeving daartoe aanleiding geven en geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 

bereikbaarheid. 

7.3 Laden en lossen 

Indien de bestemming van een gebouw, dan wel bestemmingsvlak, aanleiding geeft tot een te 

verwachten behoefte aan ruimte voor laden en lossen van goederen, moet deze behoefte in voldoende 

mate zijn voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het 

gebouw behoort. Dit ter beoordeling van bevoegd gezag, waarbij het bevoegd gezag toetst aan het op het 

moment van het verlenen van een omgevingsvergunning geldende gemeentelijke beleid omtrent laden en 

lossen. 

Hoofdstuk 3 Overgangs- en slotregels 
Artikel 8 Overgangsrecht 
8.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het 

bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 

vergroot, 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 



2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met 

maximaal 10%. 

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

8.2 Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 

hervatten of te laten hervatten. 

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

Artikel 9 Slotregel 
Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan 'Kamerverhuur, woningsplitsing en Bed&Breakfast 2021' van de 

gemeente Den Helder. 

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 6 september 2021. 

 


